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Karl Kodu

Kutseline hindaja
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Tel: +372 5625 7956

Labivaataja:
Virgo Laansoo
Kutseline hindaja 151728
Vara hindaja, tase 7
Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert
Tel: +372 56677210

Lahe Kinnisvara Hindamine OU H
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[el: +372 608 0530
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HINNATAVA VARA KOONDANDMED

Hinnatav vara

Hoonestatud kinnisasi , reg. osa nr. 1253133 (kilalistemaja, saun,
pukktuulik)

Aadress Hiiu maakond, Hiilumaa vald, Salindomme kiila, Saarnaki valibaas.
Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 63902:001:0666

Kinnisasja registriosa nr 1253133

Kinnistu liik Kinnisasi

Kinnisasja pindala 6229 m?

Kinnisasja hoonestus

Kilalistemaja, saun, pukktuulik

Hoonete ehitisregistri kood

115011218, 115011213, 120248100

Hoonete suletud netopindalad

46,4 m?, 25,4 m?, 8,6 m?

vOivad vastuolud andmetes

Hoonete Uldine seisukord Hooned on visuaalsel vaatlusel on heas seisukorras/rahuldavas
seisukorras
Hindamistulemust ndjutada Puuduvad

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED

Eesmark Tehingu ndustamine

Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024

Vaartuse kuupaev 01.07.2024

Hindamisaruande kuupéev 25.07.2024

Tellija Riigimetsa Majandamise Keskus

Tellimusleping Tellimus  kirjalikult e-posti teel 25.06.2024, tellja esindaja

Kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist Ere Kaaristu

Hindamise eeldused

Tavapraktikast véaljuvad eeldused puuduvad

Hinnang likviidsusele

Hinnatava vara likviidsuse vdib hinnata sarnaste varade jaoks
keskmiseks vBi keskmisest madalamaks ning mudgiperioodi pikkuseks
vaartuse kuupdeva turusituatsioonis vdib prognoosida hinnatud
turuvaartuse juures kuni 12 kuud, mis on hinnatava vara turusegmendi
jaoks tavapédrane

Hindamistulemuse tapsus

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tépsusklassiga (+/- 20%)

Kaibemaks

KOMMENTAARID

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu. Hinnatava
vara turusegmendi tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad.

HINDAMISTULEMUS

Turuvaartus: 31 000 (kolmkimmend iks tuhat) €

Hindaja:

Labivaataja:

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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1 HINDAMISE ALUSED

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Turuvaartus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt miujalt tehingut sooritada soovivale ostjale s6ltumatus ja vordsetel alustel toimuvas
tehingus pérast kdéigile nduetele vastavat mudgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult,
kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875-1)

Ulevaatuse kuupaev on kuupaev, millal teostati hinnatava vara iilevaatus. (EVS 875-1)

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. See peab kokku
langema hindamise kuupaeva voi Ulevaatuse kuupaevaga vOi eelnema uhele vdi mdlemale neist, st
hindamine peab olema tehtud kas oleviku vdi mineviku kuupdeva seisuga (EVS 875-1).

Hindamisaruande kuupéev on kuupéaev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud. (EVS 875-1)

1.1 Hinnatava vara llevaatus ja hindamise eesmark

Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024

Ulevaatuse teostanud hindaja Kutseline nooremhindaja Karl Kodu

Ulevaatuse juures viibinud isik Aavo Urbel

Ulevaatuse ulatus Kogu vara ulatuses

Ulevaatuse pdhjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud; hindaja ei ole
ehitise kaetud ja varjatud osasid inspekteerinud

Hindamise eesmark Tehingu nbustamine

Allikas: | Kuupéev:

EVS Standardiseeria 875

Kinnistusraamatu valjavote 05.07.2024

Kinnisvaraportaal www.kv.ee 22.07.2024

Maa-ameti kodulehekiilg www.maaamet.ee ja erinevad 22.07.2024

kaardirakendused

Ehitisregistri valjavote 05.07.2024

AS Regio Eesti kaart www.kaart.delfi.ee 22.07.2024

Lahe Kinnisvara ja Maa-ameti tehingute andmebaas 22.07.2024

Kohapealne Ulevaatus 01.07.2024

Allhanked -

Hindaja peab andmeallikaid usaldusvarseteks

Eksperthinnang nr. 121-24P
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1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad tingimused

Eeldused:

Hindamisel oleme eeldanud, et esitatud andmed ja informatsioon on korrektsed. Hindaja ei vastuta
hinnangus olevate valeandmete eest, mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus
puudub hindajal v8imalus vdi p&hjendatud vajadus.

Hindajal ei ole padevust saastatuse ja saastuse ohu uurimiseks ega avamiseks, mistdttu on hindaja lahtnud
eeldusest, et saastatust vOi saastuse ohtu ei ole vdi et saaste/saastusohu kérvaldamistétde maksumus ei
ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole teavitatud uurimistulemustest, mis viitaksid saastatuse vdi
saastusohu olemasolule. Hindaja ei ole uurinud hinnataval varal ja selle laheduses paiknevatel varadel
tehtud ega tehtavat tegevust, et teha kindlaks, kas need tegevused v8i seal asuv maa vdib olla v&i on olnud
hinnatavale varale saastav. Hindajal ei pea olema saastatuse ja saastuse ohu avastamiseks vajalikke
oskusi ja teadmisi, seega ei vdta hindaja endale mingit vastutust Uksk8ik missuguse saastatuse vdi
saastuse ohu olemasolu eest. Kui parast hindamist ilmneb, et hinnatavat vara vdi selle laheduses
paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis vdib kaasa tuua saastumise, vdib see vahendada
hindamisaruandes esitatud vaartust. (EVS 875-4)

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse v0i saastuse ohu kohta ega saa seega esitada kindlat
seisukohta, missugune voOiks olla nende vdimalik m&ju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle lAheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. lgasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt méjutada. (EVS 875-4)

Piiravad tingimused

Hindaja ei ole teinud ehitise uuringuid ega inspekteerinud hinnatava vara neid osasid, mis on kaetud,
varjatud voi ligipadsmatud. Hindamise teostamisel lahtusime eeldusest, et need hoone osad on heas
seisundis. Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust hoone nende osade kohta, mida ei ole inspekteeritud,
ning see hindamisaruanne ei kinnita hoone struktuuri ja kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4).

Kaesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt telljale ainult eespool avaldatud ja selleks
ettenahtud eesmargil. Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas
isik vBi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil (EVS 875-4).

Hindamisaruanne on hindamise eesmaérgi huvides avalik. Juhul, kui seda hindamisaruannet soovitakse
avaldada muul eesmargil, tuleb avaldamise vormis ja kontekstis hindajaga enne kirjalikult kokku leppida.

2 HINNATAVA VARA KIRJELDUS

2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik maaratlus

Aadress Hiiu maakond, Hiilumaa vald, Salindomme kiila, Saarnaki vélibaas.
Registriosa nr 1253133

Vara liik, omandivorm Kinnisasi

Omanik Eesti vabariik

Katastritunnus 63902:001:0666

Kinnistu pindala 6229 m?

Sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Kanded registriosa | jaos | Puuduvad

Kanded registriosa lll jaos | 1) Markus muinsuskaitseseaduse § 27 I6ikes 2 séatestatud ostueesfiguse
kohta Eesti Vabariigi kasuks. - kanne ei avalda m6ju vara turuvaartusele.
valjavbte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Kanded registriosa IV jaos | Puuduvad
Kinnistusregistriosa valjavdte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Eksperthinnang nr. 121-24P
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Maa-ameti kitsenduste Turuvaartust mdjutavad kitsendused puuduvad.
kaardi Eksperthinnangu Lisas nr 4 on toodud kitsenduste kaart.
jargsed kitsendused
Utirilepingud Téhtajaline rendileping on olemas Marge Vahter”iga. Tahtajaline

rendileping [6peb 31.10.2024. Kuna rendileping on I[6ppemas, siis
negatiivne moju turuvaartusele puudub. Rentnik maksab Rendileandjale
2,48 € (sisaldab makse) aastas.

Véljav6te on toodud eksperthinnangu Lisas nr 5

2.2 Asukoht

Makroasukoht
Paiknemine Hinnatav vara asub Hiiu maakonnas, Hiilumaa vallas, Salindmme kiilas.
Konkureerivad Hiiumaa, Vormsi, teised suuremad ja vaiksemad Eesti saared
turupiirkonnad
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Mikroasukoht

Allikas: kaart.delfi.ee

Saarnaki vélibaas
Salindmme kula, Hiiumaa vald, Hiiumaa

@ Alusta teekonda

2]

Iseloomustus

Hinnatav vara asub Hiiu maakonnas, Hiiumaa vallas, Salindbmme kilas,
Muhu saare ja Hilumaa vahelisel alal, naabruses on metsamaad, haritavad
maad, Uksikelamud.

Haljastus

Madalhaljastus ja kdrghaljastus

Juurdepaas

Paadi s6idutee naidatud
roosa joonega.

Rahuldav/halb, juurdepéaés avalikult kasutatavalt Suuremdisa-Salinmme
teelt Salindmme sadamasse, kust saab tellitud/isikliku paadiga Saarnaki
laiule sdita. Laiul sSidukiga liiklemise teed puuduvad.

SB/IVB "2"1

Salindmme rve poo

Ounaku poolsaar

; Vahe-Saarmaki laid
1

Saarnaki laid

Ounaku laht /
Vs ur-Saarnaki laid

Allikas: Maa-ameti teerakenduse kaart

Miuratase/liikluskoormus

Hinnatava maa-ala vdi ka selle ldhiimbruse osas pole tdpne miratase
teada. Piirkonnas on olematu liikluskoormus/véaike vees®idukite liiklus ja
hindajale teadaolevalt puuduvad suured miraallikad.

Ohtlikud kaitised

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduse andmetel hinnatav vara ei ole
ohtlike kaitiste alal.

Radoonirisk

Eesti radooniriski levialade kaardi andmetel paikneb vara madala
radooniriski alal.

Eksperthinnang nr. 121-24P
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Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBg/m?)
2%,
<10 (Y :
s IV aapsalu lafy
10-30 * g 2
30-50 Search result v O X F{Eralepa
%
50-100 92317, Salinémme kiila, Hilumaa vald, Hiiu
maakond
B 100-150 : s
Mardihansu laht .
. 150- 250 '%';'Q_.
J 1
- 250 500 M — 2 \Lv
| R 3 E:»
] b -
e =~ > A
Kassari laht Vﬁiﬂﬂ"‘eﬂ {

Soela vain

)y W ““& "

-

Uleujutusrisk

Hinnatav ala ei jaa lleujutusriskiga alasse

Soojussaared Soojussaared puuduvad
Parkimisvdimalus Laiu kaldas paadi parkimise véimalused olemas. Autosdidukite parkimine
piirkonnas puudub.

Kaugused (paadisoit on
raadiuse sisse

Olulised teeninduspunktid laiul puuduvad. Lahimad olulised
teeninduspunktid (kauplus, kool, lasteaed, tanklad jms) asuvad Hiiumaal.

arvestatud)

Kauplus, kool, lasteaed Uhistransport

Kool ~ 12,5 km raadiuses. Uhistransport ~ 5,1 km raadiuses.
Lasteaed ~ 12,5 km raadiuses.
Kauplus ~ 12,5 km raadiuses.

2.3 Maakasutus

Kaardirakenduse plaan

Hinnatav kinnistu on piiritletud
sinise joonega

120501:001:2056

L r‘.l i
Allikas: M

aa-ameti kaardirakendus (22.07.2

024)

Kuju, reljeef

Ebakorrapéarase hulknurga kujuline kinnistu (ebakompaktne). Suhteliselt
tasase relieefiga.

Parkimine

Paadi parkimine on ranna kaldal vdimalik. S&iduki parkimine laiul puudub.

Hooned ja rajatised

Kilalistemaja, saun, pukktuulik

Eksperthinnang nr. 121-24P
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Haljastus Madalhaljastus, kdrghaljastus.
Piirded Olemas. Puidust ja maakivisrt piirded osaliselt piiravad kinnistut.
Uldplaneering Hinnatav vara paikneb kehtiva Plhalepa osavalla uldplaneeringu

(Puhalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334 kehtestatud Sarve-
Heltermaa-Salindmme piirkonna osa Uldplaneering) kohaselt laidude
sihtkaitsevoondis.

Uldplaneeringuga vastuolud puuduvad. Hindamisel arvestatakse

olemasoleva ho G e
VI{ " SAARNAKILAID

Saarnaki laid

PIIRID s,

miim|imiE PLANEERINGUALA PIIR

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA PIIR LY

—— == KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU ALA PIIR %

SEADUSLIKUD PIIRANGUD
HrHHEHHH RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI LAIUS 200 m

————— EHITUSKEELUVOONDI PIR HIUMAA LAIDUDE MKA

. HIUMAA LAIDUDE MKA LAIDUDE SKV

-

HIIUMAA LAIDUDE MKA HANIKATSI SALUMETSA SKV
HIIUMAA LAIDUDE MKA AGARIKU SKV

~

KAITSEALUNE MAA

®

HIIUMAA LAIDUDE MKA LAIDELAHE SKV
10. HIIUMAA LAIDUDE MKA LANGEKARE SKV

©

SIHTKAITSEVOOND

LAIDUDE SIHTKAITSEVOOND, ulatus 50 m ranna joonest

VAINAMERE HOIUALA

TINGMARGID
ELAMUMAA ARHITEKTUURIMALESTIS
REGISTRINUMBRIGA
EV PERE- JA RIDAELAMU MAA
‘ LAUTRI KOHT
Detailplaneering Detailplaneering puudub.

2.4 Kulalistemaja kirjeldus?

Ehitusaasta 1920 (Umberehitatud laudast aastal 2012)

Ehitisregistri kood 115011218

1 Andmed ehitisregistrist, esitatud projektist ja visuaalsel tlevaatusel

9
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Energiamargis

Maaramata

Peamine kasutamise
otstarve

Kilalistemaja

Ehitus- ja kasutusload?

Elektroonilises registris kasutusel. Ehitus- ja kasutuslubade kohta andmed

puuduvad
Korruselisus 1
Ehitisealune pindala 52,0 m?
Suletud netopind 46,4 mz2

Pinnaandmete vastavus ja
vastuolud

Vastuolud puuduvad ja lahtume Ehitisregistri andmetest.

Ruumiplaneering

Kook, magamistuba.

2.5 Kulalistemaja konstruktsioonid?®

Vundament Madalvundament
Kandekonstruktsioonid Puit

Valisseina liik Puit

Katuse- ja vahelaed Puit

Katuse kate Laastkatus
Valisviimistlus Puit

Uksed ja aknad

Puitraamidel uksed, puitraamidel aknad

Po&hikonstruktsioonide
hoone ildine seisukord

ja

Hoone visuaalsel vaatlusel on p@&hikonstruktsioonid ja hoone lldine
seisukord hea.

2.6 Kulalistemaja siseviimistlus*

Siseviimistlus Eluruumid San. ruumid
Pdrandakatted Puit Puudub
Seinakatted Puit Puudub
Lagi Puit Puudub

Kohtkindel modbel

K66gimddbel puudub

Hinnang siseviimistluse
uldisele seisukorrale

Siseviimistluse seisukord kokkuvdttes hea.

2.7 Tehnosusteemid®

Veevarustus Puudub
Kanalisatsioon Puudub
Elektrivarustus Puudub
Gaasivarustus Puudub
Kittesiisteem Kohtkiite (ahi, kamin, pliit)
Signalisatsioon Puudub

Ventilatsioon

Loomulik ventilatsioon

Tehnostisteemide
seisukord

Hindajale teadaolevalt tehnosiisteemid puuduvad.

2 Enne 22.07.1995 aastat oli seadusega reguleerimata kasutusloa mdiste, seega enne seda 6iguslikul alusel pustitatud ehitise
kasutamiseks ei pea olema kasutusluba. Ehitise laiendamisel v8i Umberehitamisel (rekonstrueerimisel) ehitusloa/ehitusteatise,
kasutusloa/kasutusteatise ja ehitusprojekti kohustuslikkus on reguleeritud ehitusseadustiku lisades nr 1 ja nr 2 satestatud juhtudel.
Kui enne 01.07.2015.a oli ehitis vabastatud kasutusloa kohustusest ning ehitise kasutamist on alustatud, siis on lubatud ehitise
kasutamine kasutusteatise v0i kasutusloata (EhSRS § 21 Ig 3). Enne 01.07.2015. a asjadigusseaduse rakendamise seaduse
tédhenduses diguslikul alusel ehitatud ehitist v8ib kasutada vastavalt ehitisele ettendhtud kasutamise otstarbele (EhSRS § 23 Ig 2).
Kasutusotstarbe muutumisel tuleb taotleda kasutusluba (kui kasutusluba on EhS Lisa 2 alusel kohustuslik).

3 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel Ulevaatusel

4 Andmed visuaalsel tilevaatusel

5 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel lilevaatusel
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2.8 Abihooned®

Saun Rookatusega saun. Eeldatavalt ehitatud samal ajal kui kilalistemajagi ehk
ca 1920a. Puitkonstruktsioonil saun. Heas seisukorras. Ehitusalune pind
ehitusregistris margitud 94.7 m2. Snp ca 42,7 m2.

Pukktuulik 1928 a ehitatud pukktuulik. Puitkonstruktsioonil. Rahuldavas seisukorras.
Ehitusalune pind ehitusregistris margitud 60,0 m2. Snp ca 8,6 m2.
Pukktuulik on registrinumbriga arhitektuurimélestis (Riigi kaitse all olev
maélestis).

2.9 Vara kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
sdilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid ka
maadramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja
sotsiaalpoliitiline kestlikkus (EVS 875-10).

Kinnisvara kestlikkus on seotud kinnisvaraarendusega ja sellel puudub otsene seos nende
kinnisvaradega, mille puhul arendustegevust ei ole toimunud ja seda ei ole Iahemal ajal kavandatud. Sellest
tulenevalt tuleb kestlikkust kasitleda vaid nende Kkinnisvarade puhul, millel on otsene seos
arendustegevusega. Tavaliselt on tegemist hoonestatud vdi hoonestamiseks kavandatud maadega. (EVS
875-10).

Hindajate hinnangul on hinnataval varal osaliselt jargitud kinnisvara kestliku arengu tagamise pdhimdtteid
ja hindajate hinnangul on hinnatava vara kestlikkuse vaartus positiivne.

3 TURUULEVAADE

3.1 Majandusilevaade’

PROGNOOS. Eesti Pank prognoosib majanduse p6oret kasvule teisel poolaastal

Eesti Panga varske majandusprognoosi kohaselt ndeme kdesoleva aasta teises pooles majanduse
taaselavnhemist. Majanduse kasvule poérdumist toetab eelkdige ndudluse taastumine valisturgudel, mis
aitab eksportivaid ettevdtteid. Tugevana pulsinud todturg ning rahapoliitiliste intressimaarade
langetamine aitavad omakorda kaasa majapidamiste ostujdu taastumisele. Samas on prognhoosis
ebakindlust endiselt palju, kuna muu hulgas tuleb arvestada ka geopoliitilistest pingetest tulenevate
riskidega.

Rohkem kui kaks aastat kestnud majanduslangus 18ppeb prognoosi kohaselt selle aasta teises
pooles. Esimeses kvartalis langus kiill jatkus, kuid jarjest enam hakkas ilmnema méarke olukorra paranemisest.
Seni enim kannatanud haru ja majanduse kdekaigu seisukohalt vaga kaaluka td6tleva toéostuse tootmismahu
vahenemistrend on 16ppenud ning kaubaekspordi maht pédrdus aasta alguses kasvule. Ettevdtete hinnang
eksporditellimustele ja konkurentsivdimele vélisturgudel on muutunud positivsemaks, mistéttu jduab Uthes
valisturgude oodatava valjumisega madalseisust kindlamale alusele ka Eesti ekspordi kasvuvéljavaade. Lisaks
piirilesele kaubandusele panustab majanduskasvu ka suurenev sisendudlus, seda peamiselt tdnu inimeste
ostujéu kosumisele ning t66turu vastupidavusele.

Paljud tingimused on muutunud majanduskasvu toetavamaks. Eksporti toetab soodsamaks muutunud
vahetuskurss euro ja Skandinaavia valuutade vahel ning sealsed turudki on aasta alguses seni prognoositust
kiiremini kosunud. Ettevftete edenemist ja seeldbi ka majanduse kasvu tervikuna soodustavad veel ka

6 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel lilevaatusel
7 Allikad Eesti pank ja Statitikaamet, seisuga 14.06.2024.a.

Eksperthinnang nr. 121-24P



/7

KINNISVARA

odavnenud toormed, energia hinnalangus ja tarneprobleemide vahenemine. Td6j6ukulude kiire kasv on
rahunemas, mis v@imaldab hinnakasvul ka edaspidi jatkata aeglustuval kursil.

Rahapoliitika pidurdav m&ju majanduskasvule leeveneb. Euroopa Keskpanga ndukogu langetas viimasel
rahapoliitilisel istungil intressimaarasid, mis turuootustel pdhinevalt kajastus euribori languses juba varemgi.
Intresside alanemine leevendab laenukulu nii majapidamiste kui ka ettevétete jaoks ning mdjub majandusele
turgutavalt. Samas on kiire hinnakasvu taandumine euroalal osutunud varem hinnatust inertsemaks, mistottu
oodatakse rahaturgudel kull edasist intresside alanemist, kuid varem arvatust aeglasemas tempos.
Intressimadrade alanemine jatab laenukohustusega inimestele rohkem raha kéatte ja loob paremad eeldused
majapidamiste tarbimiskulutuste ning ettevtete investeeringute kasvuks.

Ebakindlus on véhenenud, ent piisib endiselt suur. Uhest killjest on Eesti majanduse véljavaade
selginenud, kuivbrd moddunud aastatel labitud kriisidega kaasnenud ebaselgus on suures osas hajunud.
Teisest kiljest pusib prognoosidega seotud ebakindlus, mis on seotud kdrgendatud geopoliitiliste riskidega ja
jatkuvast Venemaa sojast Ukrainas. Tanavu toimuvad valimised enam kui 60 riigis, mis teevad sellest aastast
valimisterohkeima aasta kogu ajaloos. Paratamatult on sellega seotud ka poliitiline maaramatus ja teadmata on
valimiste vdimalik m&ju majandusele nii globaalsel kui ka regionaalsel tasandil.

Eesti eelarvepoliitika vbib majanduspilti prognoositust erinevaks kujundada. Prognoosi koostamise ajaks
teada olnud eelarvepoliitiline suund hoiab jargmistel aastatel eelarve puudujaéki selgelt suuremana kui Euroopa
reeglitega lubatud 3% SKPst. On tdendoline, et edaspidi tehakse otsuseid, millega puudujadki vahendatakse
ning riigi rahaline tugi majandusele ja selle kasvule vaheneb. Sellise stsenaariumi tdenaosust kinnitab valitsuse
heaks kiidetud jooksva aasta negatiivne lisaeelarve, mida kdesolev prognoos paraku ei sisalda, sest lisaeelarve
16plik maht ja sisu polnud prognoosi valmimise ajaks kinnitatud. Samal pdhjusel ei sisaldu selles prognoosis asja
vastu vBetud otsus kehtestada automaks ning arvestada pole saanud jargmisi aastaid puudutavaid tdenaolisi,
aga sisult ja mahult teadmata eelarvepoliitilisi otsuseid puudujaéagi vahendamiseks. Vola kuhjumise ja
suurenevate intressimaksete valtimiseks on riigieelarvedistsipliini taastamine aga Ulimalt tahtis. Kuivord
majanduskasv on hoogustumas, pole eelarvetugi majandusele enam ka senises ulatuses vajalik.

Eesti Panga majandusprognoosi p&hinéitajad
avaldatud 14.06.2024

2022 2023  2024*  2025" 2026

majanduse maht jooksevhindades (mld eurodes) 35,98 37,68 39,43 41,81 43,94
majanduskasv plsihindades (%) -0,5 -3,1 -0,4 3,6 3,0
hinnatéus (%) 19,4 9,2 3,8 2,7 2,0
tootus (%) 5,6 6,4 8,0 7,8 71
keskmine brutopalk (eurodes) 1645 1832 1969 2053 2149
keskmise palga muutus (%) 11,7 11,4 7.4 4,3 4,7
eelarvetasakaal (% SKPst) -1,0 -3.4 -3,2 -4.6 -3,8

3.2 Hiiumaa hoonestatud elamumaade turutilevaade

Jarjekordsetest kriisidest rasitud aasta viis kinnisvaraturu tehingute arvu ja koguvaartuse 2023. aastal
langusesse. Eesti kinnisvaraturul toimus 2023. aastal kokku 51 110 vddrandamistehingut, millest 40 585
olid ostu-muilgitehingud. 2022. aastaga vorreldes vahenes tehingute arv 2023. aastal 16%, sh
ostumuilgitehingute arv 19%. Vahenenud nBudlus mdjutas ka kinnisvaraturul kaasatud rahalise kapitali
kogumahtusid ning ka hinnatasemed on véhenenud ndudluse taustal langenud. Tehingute koguvéaartus
vahenes vorreldes 2022. aastaga 15% vdrra, olles 5,0 miljardit eurot. Vordluseks oli 2021. aastal tehtud
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kinnisvaratehingute koguvaartus rekordilised ligi 6 miljardit eurot ning veel varasem rekord péarineb 2006.
aastast, mil kinnisvaraturu kaive oli 4,7 miljardit eurot. Tehingute koguvaartus on 2021 aastaga vorreldes
langenud 17%. Siiski pusivad nii tehingute koguarv kui ka koguvaartus kdrgemal kui seda olid vastavad
naitajad 2020. aastal.

2023. aastal toimus enim tehinguid korteriomanditega (55,1%) ning kinnisasjade osakaal koguarvust
vahenes mdnevdrra (44,4%). Seejuures oli hoonestusdiguste osakaal vaga vaike (0,42%). Nii
korteriomanditega kui ka kinnisasjadega tehtud tehingute koguarv vahenes aastaga vastavalt 16% ja 18%.
Véahenenud tehingute taustal langes korteriomanditega tehtud tehingute koguvéaartus aastaga 0,31 miljardit
eurot. Kinnisasjadega tehtud tehingute koguvéaartus aga langes aastaga 0,53 miljardit eurot ning
langusesse panustasid enim elamumaa sihtotstarbega kinnisasjad. Hoonestamata elamumaa
mediaanhinnad varieerusid 2022. aastal maakondade |Bikes oluliselt. Kui V&ru, J8geva ja Polva
maakonnas oli tehingute mediaanhind ligi 11 000 eurot, siis Harju maakonnas oli sama nditaja koguni ligi
90 000 eurot. Haritava maa hektari mediaanhind oli 2022. aastal 5183 eurot, mis on neljandiku vdrra
kdrgem kui 2021. aastal. K&rgeim haritava maa hinnatase oli 2022. aastal Tartu ja P6lva maakonnas, kus
hektari hind oli vastavalt 6170 ja 6110 eurot. Kasvava metsaga metsamaade mediaanhinnaks terves Eestis
oli ligi 7300 eurot hektari kohta.

Hoonestatud elamumaa

Noudlus elamute jarele oli eelmisel aastal tdusutrendis. Enimhinnatud on siiski suured, mere voi joega
piirnevad kinnistud, millel asuvad hooned on heas seisukorras ja mis ei vaja olulisi investeeringuid ning
mille Ulalpidamiskulud on madalad. Kittelahenduse osas eelistatakse mugavat ja 6konoomset ning
kaasaegset lahendust.

Viimase aastaga on eriti hinda tdusnud maapiirkondades olevad kinnistud, nii hoonestatud elamute vai
suvilatega, samuti hoonestamata kinnistud. Pakkumiste arv on stabiliseerunud.

Remonti vajavaid ning vee- ja kanalisatsiooniststeemita elamuid hinnatasemega kuni 40 000 € ostetakse
pigem sobiva asukoha t6ttu. Keeruline on ostjat leida keskustest kaugemal asuvatele elamutele, mille
hinnatase on ule 80 000 €. Kérgemat hinda on ndus ostjad maksma veekogu aarsete kinnistute puhul.

Maamajade puhul annavad tugevate konstruktsioonidega kdrvalhooned olulise lisavaartuse. Valdadesse
elamu ostjateks on pigem privaatsust hindavad inimesed, kellel on olemas s6iduvahendid. Enamasti
soovitakse osta elamut suurematest linnadest kuni 15 km kaugusele, kuid infrastruktuurielemendid viksid
asuda elukohale siiski lahemal (lasteaiad, koolid). Enim tehingud on teostatud siiski linna lahedal
paiknevates elamupiirkondades.

Samuti on kGrgemate hindadega ka mereééarsed v6i muude veekogude aéarsed elamud/suvilad. Kallimad
kinnistud paiknevad Kéardlas ja meredarsetes kulades.

Tuginedes Maa-ameti tehinguinfole ja Lahe Kinnisvara andmebaasidele on elamute muugihinnad Hiiu
maakonna viimasel poolaastal jargmised:

Elamu seisukord Miitgihind, €

Remonti vajav

Puudub wc ja pesuruum, viimistluselemendid rikutud ja vajavad kohest vélja

vahetamist 50 000 - 80 000

Rahuldav

Algupérane viimistlus vdi vahetatud tksikud viimistluselemendid 80 000-120 000

Hea 120 000-150 000
13
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Keskmises seisukorras, teostatud jooksvalt remonti, kasutatud keskmise
hinnaklassi materjale, ahiklte v8i lokaalne keskkite

Véaga hea (renoveeritud)

viimistlus on hiljuti uuendatud (mitte ile 5a tagasi), kasutatud on keskmise ja
osaliselt keskmisest k6rgema hinnaklassi materjale, enamasti lokaalne
keskkdte vdi maakute 150 000-180 000

Uus

Enamasti 6konoomse kittelahendusega, enamasti kuni 10a tagasi ehitatud,
uuselamupiirkonna hooned alates 180 000

Muugiperiood Hiiu maakonnas asuval elamul on kuni 6 kuud. K&rgema hinnaklassiga elamu muugi korral
peab arvestama aastase perioodiga. Hiiu maakonnas ostavad maja pigem pered, kes soovivad elada
looduslahedasemas keskkonnas.

Tehtud tehinguid analtiisides vOib jareldada, et kasvanud on pigem elamiskdlblike ja kaasajastatud
elamute hinnad. Remonti vajavate ja kohest investeeringut vajavate elamute hinnad ei ole kasvanud ja
nende kasvu ka ei prognoosi. Eelkdige seetdttu, et laenutagatisel finantseerimine osutub problemaatiliseks.

Hiiu maakonna elamumaade tehingute arv, mediaan- ja
50 120000
45
40 100000
35 80000 &
= 30 ‘ <
5 25 ——————+ 60000 *
5 20 2
5 15 40000 T
£ 10
= 20000
o 5
'—
0 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
= Hiiumaa tehingute arv Hiiumaa keskmine hind Hiiumaa mediaanhind

Joonis 1. Hiiu maakonna hoonestatud elamumaa tehingute arvu, keskmise ja mediaanhinna muutus ajavahemikul
2016 — 2024 aastate I6ikes
Allikas: Maa-ameti tehingute andmebaas

Hiiu maakonnas on enim ndutud piirkonnad Kardla, eelkdige seetdttu, et lahemal on olulised
teeninduspunktid (kauplus, kool, lasteaed, tanklad jms) ja muu taristu téttu, ning Kéina piirkond, madalama
hinnataseme parast ning samuit oluliste teeninduspuktide téttu. Néutud on ka merega piirnevad ja mere
lahedased piirkonnad, mille elamute vaiksem néudlus on tingitud kérgemast hinnatasemest ja kohaliku
elanikkonna madalamast laenuvéimest.

Hiiumaa laidudele on n6udlus véike eelkdige raskesti ligipd&setavuse ja oluliste teeninduspunktide
(kauplus, kool, lasteaed, tanklad jms) ja muu taristu puudumise t6ttu.
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Kinnisvara turg on kdesolevaks hetkeks rahunenud, pakkumiste arv on kasvanud, mis hakkab ka juba
avaldama survet hindadele. Tehingute arv on vahenenud ja mdningates turusegmentides on ndha hindade
langust. Prognoosime, et sama tendents kestab ning 2024.a | poolaastal on ndha ka hindade langust ja
veelgi suuremat pakkumiste kasvu.

3.3 Turustatavuse analiis

Vara I6ppkasutajad ja neid
iseloomustavad tunnused

Keskmise v8i keskmisest kdrgema sissetulekuga leibkond, kes soovib
suvitada vdi elda Hiiumaal, teistel Eesti saartel.

Kas hinnatav vara rahuldab
turusegmendi néudeid

Valdavalt rahuldab, kuna hooned on heas seisukorras, kinnistu on
haljastatud pdlispuudega, kinnistul on veekogu. Ei rahulda, kuna
kinnistule pigem keeruline ligi pddseda, Uhendus Hiiumaaga paadiga,
Hiiumaalt mandrile praamiga.

Kui suur osa soovib ja on
voimeline hinnatavat vara
soetama

Pigem vaiksem arv |Bppkasutajatest soovib ja keskmine arv on
vOimeline hinnatavat vara soetama.

Midgiperiood Mudgiperiood on kuni 12 kuud
Missugused on oodatavad Surve on suurenenud hindade mdningaseks korrektsiooniks allapoole.
mudgihinnad

Alternatiivsed kasutused

Sobib kasutada kilalistemajana, suvilana/elamuna.

3.4 Pakkumisinfo

Pakkumiste arv

Sarnaseid pakkumisi laidudel puudub. Sarnaste varade pakkumised
Hiiumaal ja Saaremaal on 20.

Pakkumishinnad

Sarnaste varade hinnad jddvad vahemikku 18 000 — 67 000 €

Allikas: www.kv.ee

Jargnevalt tuuakse valja www.kv.ee portaalist moned kaudselt sarnased pakkumised:

Asukoht Hoonestuse kirjeldus
Niguli talu,
Kdrgessaare, Remonti vajavas seisukorras puitmaja, suletud netopind 50,4 m2, 64 000
Hiiumaa vald, ahikite, krunt 10062 m?2.
Hiiumaa
Mona, Karuste, Heas/ehitusjargkses seisukorras puitmaja, suletud netopind 73.9 mz2,
Saaremaa vald, N 5 49 900
kite puudub, krunt 12175 m?2,
Saaremaa
Ritsu, Tonija, Remonti vajavas seisukorras puitmaja, suletud netopind ca 116 m2,
Saaremaa vald, y 5 32 000
Saaremaa Kite puudub, krunt 11997 m?2.

Hinnatav vara ei ole avalikus pakkumises

Réhutame, et eelpool toodud varade puhul on tegemist pakkumishindadega, mitte miigihindadega. On
olemas vdimalus, et pakkumishinnad avaliku mudgi kaigus oluliselt langevad v6i enampakkumise
tingimustes tdusevad. Seeparast leiame, et leitud turuvaartuse ning pakkumishindade otsene vdrdlemine
ei suurenda leitud tulemuse tapsust.

15

Eksperthinnang nr. 121-24P



http://www.kv.ee/

nevad ostu-muigi tehingud sarnastest

piirkondadest:

/7

KINNISVARA

3.5 Muugitehingud

Hindajale on teada jarg

Hoone
Asukoht ‘ Tehingu aeg ‘ snp, m? Hind, €/m? Hind, € Lisainfo
Laane
maakond,

Vormsi vald, IImsel 1920 vo6i 1930ndatel
Diby kula. ehitatud 1-kordne puitmaja.
Ligipaas Rahuldavas seisukorras.
mandrilt Hajaasustatud piirkond.
regulaarse Siseruumide seisukord on
praamiga 15.11.2023 80,0 9785 20000 remonti vajav. Hoone suletud
(vordlemisi netopind 80,0 m2. Hoones on
keskmise elekter olemas, vesi
suurusega puurkaevust, kuivkaimla,

saar), ahikite. Kinnistu pindala on
kauplus 9785 m2. Kinnistul on saun, ait.

6,5km
raadiuses

Hiiu 1934 ehitatud 1-kordne
maakond, : . | K g

Hiiumaa vald puitmaja (poo ogu majast).

Tem akUIa, Rahuldavas seisukorras.
LiF: P ) Hajaasustatud piirkond.
mgnpdrilt Siseruumide seisukord on

29.08.2023 46,1 11503 40000 remonti vajav. Hoone suletud

regulaarse .

. netopind 46,1 m2. Hoones on
praamiga lekter ol i lokaal
(vrdlemisi elekter olemas, vesi lokaalne,
suur saar) kuivkaimla, ahikite. Kinnistu

' pindala on 11503 m2. Kinnistul

kauplus ca 5 h

: on ait-kuur..

km raadiuses

Hiiu 1920 ehitatud 1-kordne
maakond, : .

S puitmaja. Rahuldavas

Hiiumaa vald, . .

. seisukorras. Hajaasustatud

Laartsa kila. o ; X

Lo piirkond. Siseruumide
Ligipaas X . .
mandrilt seisukord on remonti vajav.
29.08.2023 109,3 2058 45000 Hoone suletud netopind 109,3
regulaarse

. m2. Hoones on elekter olemas,

praamiga . o
~ ha vesi lokaalne, kuivkaimla,

(vOrdlemisi o — )

suur saar) ahikite. Klnnlstl_J plndala on
' 2058 ma2, Kinnistul on
kauplus ca 2 umbamaja, garaaz, kuur,

km raadiuses P 13, 9 ’ )

Péarnu 1917 ehitatud 1-kordne puit
maakond, konstruktsioonidel maja (elamu-
Kihnu vald, laut). Amortiseerunud
Rootsikila. seisukorras. Hajaasustatud
Ligipaas piirkonnas. Siseruumide

mandrilt 28.04.2023 95.6 3981 55000 selsul_<ord on hea. Hoone suletud

regulaarse netopind 95,6 m2. Hoones on

praamiga elekter puudub, vesi puudub,

(vordlemisi kanalisatsioon puudub, ahikdte.

suur saar), Kinnistu pindala on 3981 m2.

kauplus ca Kinnistul on abihooned
3km raadiuses puuduvad.

Hiiu maakond, 1948 ehitatud 1-kordne

Hiiumaa vald, puitkonstruktsioonidel maja.

Luguse kula. Rahuldavas seisukorras.
Ligipads 26.01.2023 | 46,0 8201 30000 | Hajaasustatud  piirkonnas.
mandrilt Siseruumide seisukord on
regulaarse remonti vajav. Hoone suletud
praamiga netopind 46,0 m2. Hoones on
(vordlemisi elekter olemas, vesi lokaalne,
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suur saar), kuivkaimla, ahikite. Kinnistu
kauplus ca pindala on 8201 m2. Kinnistul
5km raadiuses abihoone puudub.

Allikas: Maa-ameti ja LAHE kinnisvara tehingute andmebaas

4 HINDAMINE

4.1 Vara parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige t6enaolisemat
kasutust, mis on flusiliselt vdimalik, vajalikult p&hjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab kdrgeima véartuse (EVS 875-1).

Eksperthinnangu koostajad on seisukohal, et hinnatava vara parimaks kasutuseks on olemasolev kasutus
kulalistemajana v@i suvilana/elamuna (kbige t6endolisem kasutus on kasutus suvemajana). Hinnatava
varaga sarnaseid varasid ostetakse eelkfige omakasutusse. Sarnaste hoonete vélja wdrimine antud
piirkonnas ei ole turul levinud.

4.2 Hindamismeetodi valik

Hindamisel on rakendatavad peamiselt kolm meetodit: vordlusmeetod, tulumeetod ja kulumeetod. Meetodi
valik sbltub peamiselt hinnatavast varast ning olemasolevast turuinformatsioonist.

Kéesolevas eksperthinnangus on kasutatud hinnatava kinnisasja turuvaartuse hindamiseks
vordlusmeetodit (sobivaim meetod sarnaste varade hindamisel).

Vordlusmeetod:

Kinnisvara hindamisel vérdlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et Ukski informeeritud ostja ei ole ndus
maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
vara peab olema vdrreldav teiste analoogsetega nii fldsiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui
ka ajafaktori néitajate poolest. Turuvaartuse maéramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise
hetkel vastav, st. turul olevate Uksteist asendavate kaupade hinnad on vdrdsed. Vardlusmeetodi eelised
seisnevad selles, et ta p6hineb piirkonna tegelikel hindadel, votab arvesse tegelikku ndudlust ja pakkumist
ning on lihtsalt moistetav ja p6hjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse turuvaartus hinnatava vara ja hiljuti miidud sarnaste varade vordlemise
alusel.

4.3 Turuvaartuse hindamine

Vérdluseks valitud Valitud mutgitehingud 1, 2 ja 3 sobivad eelkdige asukoha, hoone seisukorra,

varad® hoone suuruse, tehnositsteemide poolest. Vajadusel oleme kasutanud
kohandusi.

Kéaibemaksu info Varade vordlemisel oleme kasutanud tehingute I6pphindasid, kuna
elukondliku varaga kaubeldakse turul I6pphinna alusel.

Vordlusuhik Tervikhind, kuna sarnaste varadega kaubeldakse tervikhinna alusel.

Toodud vordlustehingute vordlemiseks hinnatava varaga korrigeerime vordlustehinguid iseloomustavaid
parameetreid. Korrigeerimise eesméargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava vara mingi
parameetri erinevus vordlustehingu turuvaartust.

Vordluselemendid: Vordluselemendi selgitus:

Ajaline kohandus Ajalist kohandust on vaadeldaval perioodil rakendatud, kuna vdrreldes
november 2023 seisuga on hinnad ligikaudu -5% langenud, august 2023
seisuga on hinnad ligikaudu -10% langenud.

8 Muugitehingute tabel, p.3.5.
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Asukoht

Enam hinnatud on hea infrastruktuuriga asukohas, keskustele lahemal
paiknevad elamud. Samuti veekogu aares paiknevad piirkonnad. Oluline on
ka piirkonna maine, mirafoon, privaatsus jms.

Hoone seisukord

Uuemad hooned on enam hinnatud, oluline on ka hoone materjalid,
seisukord, energiatbhusus, tehnosusteemid ja arhitektuur. Sarnaste
varadega vordlemisel vahe 5-40%.

Siseviimistluse seisukord

Parema siseviimistlusega hooned on enam hinnatud. Hinnavahe erineva
kvaliteediklassiga elamute vahel vdib olla 5 — 45%.

Suletud netopind/
eluruumide pind, m2

Suurema suletud netopinnaga hooned on reeglina kdrgemas hinnaklassis,
samuti on oluline hoone ruumiplaneering ja funktsionaalsus. Ule 200 m2
suurused hooned on turul vahem ndutud kdrgemate Ulalpidamiskulude téttu
ja seega edasine pinna suurenemine ei anna olulist lisavaartust.
Kohandamisel on arvesse vfetud eluruumide pinna osakaalu kogupinnast.

Kinnistu suurus, m2

Suurematel kinnistutel paiknevad hooned on k&rgemalt hinnatud, kuna

annavad suurema privaatsuse.
piirkasulikkust ning vordlusvarade tehinguhindu.

Kohandamisel

on arvesse voetud

Hoone konstruktsioonid

Kivimajad on turul enamhinnatud kui puitmajad. Vahe 5%-10%.

Tehnostlisteemid

Enam

hinnatud on
tehnosisteemid/kittelahendused.

kaasaegsed

ja

elekter

Vesi, kanalisatsioon ja

20%.

Tehnovorkudega kinnistud on enam hinnatud. Mdju suurus turuvaartusele 5-

Abihooned

Abihoonete olemasolu mdjutab hinnatav vara turuvadrtust positiivselt.

Muid parameetreid kohandatud ei ole, kuna hinnatav vara on vdrdlustehingutega samavaarne, vastava
erinevuse moju turuvadrtusele on marginaalne.

Vordlustabel:

HINNATAV VARA DL R ARAD ‘

1 2 3
Tehingu hind (€) 20 000 40 000 45 000
m? hind, €: juuli.24 250 268 412

Tehingu aeg nov.23 aug.23 aug.23

Ajaldatud hind (€) ‘
Asukoht

Hiiu maakond,
Hiiumaa vald,
Salindmme kiila,
Saarnaki véalibaas.
ligipaés
manrdilt/mandrile
kehvem (vordlemisi
vaike laid), lisaks
praamile on vaja
laiule
paaditransporti, laiul
ei ole kauplust,
apteek, ega muid
eluks vajalike
asutusi, poeni 12,5
km, millest ca pool

-7%

Laane maakond,
Vormsi vald, Diby
kila. Ligipaas
mandrilt regulaarse
praamiga
(vordlemisi
keskmise suurusega
saar), kauplus
6,5km raadiuses

-10%

Hiiu maakond,

Hiiumaa vald,

Tempa kila.
Ligipdas mandrilt

regulaarse praamiga

(vOrdlemisi suur
saar), kauplus ca

5km raadiuses

-10%

Hiiu maakond,

Hiiumaa vald,

Laartsa kila.
Ligipdas mandrilt

regulaarse praamiga

(vordlemisi suur
saar), kauplus ca

2km raadiuses

on paadisoit Parem Parem Parem
-10% -20% -20%
Asukoht (mikro) Hajaasustatud Hajaasustatud Hajaasustatud Hajaasustatud
piirkond piirkond piirkond piirkond
Samavaérne Samavaarne Samavaarne
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0% 0% 0%
Hoone tllp, 1920a 1-kordne limsel 1920 voi 1934 ehitatud 1- 1920 ehitatud 1-
seisukord puitmaja. 1930ndatel ehitatud kordne puitmaja. kordne puitmaja.
Renoveeritud. 1-kordne puitmaja. Rahuldavas Rahuldavas
Seisukord Rahuldavas seisukorras seisukorras
hea/rahuldav seisukorras
Halvem Halvem Halvem
10% 10% 10%
Hoone Hea Remonti vajav Remonti vajav Remonti vajav
siseruumide
seisukord
Halvem Halvem Halvem
25% 25% 25%
Eluruumide 80,0/80,0 149,3/149,3 109,3/109,3
pind/hoone
suletud netopind
(m2): 0,0/46,4
Suurem Suurem Suurem
-10% -20% -20%
Elekter puudub, vesi | Elekter olemas, vesi | Elekter olemas, vesi | Elekter olemas, vesi
salvkaevust, puurkaevust, lokaalne, lokaalne,
Tehnovdrgud vdlikdimla, ahikite | kuivkdimla, ahikite | kuivk&imla, ahikite | kuivkdimla, ahikute
Parem Parem Parem
-10% -10% -10%
Krundi suurus 6229 9785 11503 2058
(m?)
Samavaarne Suurem Vaiksem
0% -5% 10%
Saun, pukktuulik Rahuldavas Ait-kuur (alla 20m2), Pumbamaja,
seisukorras saun, ait alla 20m2 garaaz, kuur
(alla 20 m2) amortiseerunud
Abihoone kuurid
Samavaarne Halvem Halvem
0% 20% 10%
Summaarne
kohandus 5% 0% 5%
Kohandatud hind
(€)
Kohanduste
absoluutvaartuste
summa 72% 120% 115%
Osakaal
I6pphinnas 1,00 0,40 0,30 0,30

Kaalutud hind (€) ‘

Turuvaartuse leidmiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud erineval mééral ning
kaalumisel saab arvesse vodtta kohandamisel tekkinud ebatipsust. K8ige vdhem kohandatud varale
antakse suurem kaal ja kdige rohkem kohandatud varale kdige vaiksem kaal.

Tervikhindade kaalutud keskmise tulemusena hindame vara turuvaértuseks vaartuse kuupaeval:
31 370 € = 31 000 (kolmkiimmend iiks tuhat) € ehk 676 €/m? elamu suletud netopindala kohta.

Saadud tulemus on tavapéarasest madalama tapsusklassiga (+/- 20%)

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava vara turusegmendi tehingud ei
ole kéibemaksuga maksustatavad.

19

Eksperthinnang nr. 121-24P


file:///C:/Users/karlk/Desktop/HINNANGUD%20-%20Ekspert%20Hinnangud/38.%20RMK%20objektide%20materjalid/43.%20Saarnaki%20välibaas,%20Salinõmme%20küla,%20Hiiumaa%20vald,%20Hiiumaa,%20Eesti/automatico%201.8%20(krt,%20elamu,%20ehit.jarg.%20elamu,%20tootmishoone).xlsx%23RANGE!_ftn5
file:///C:/Users/karlk/Desktop/HINNANGUD%20-%20Ekspert%20Hinnangud/38.%20RMK%20objektide%20materjalid/43.%20Saarnaki%20välibaas,%20Salinõmme%20küla,%20Hiiumaa%20vald,%20Hiiumaa,%20Eesti/automatico%201.8%20(krt,%20elamu,%20ehit.jarg.%20elamu,%20tootmishoone).xlsx%23RANGE!_ftn1
file:///C:/Users/karlk/Desktop/HINNANGUD%20-%20Ekspert%20Hinnangud/38.%20RMK%20objektide%20materjalid/43.%20Saarnaki%20välibaas,%20Salinõmme%20küla,%20Hiiumaa%20vald,%20Hiiumaa,%20Eesti/automatico%201.8%20(krt,%20elamu,%20ehit.jarg.%20elamu,%20tootmishoone).xlsx%23RANGE!_ftn2
file:///C:/Users/karlk/Desktop/HINNANGUD%20-%20Ekspert%20Hinnangud/38.%20RMK%20objektide%20materjalid/43.%20Saarnaki%20välibaas,%20Salinõmme%20küla,%20Hiiumaa%20vald,%20Hiiumaa,%20Eesti/automatico%201.8%20(krt,%20elamu,%20ehit.jarg.%20elamu,%20tootmishoone).xlsx%23RANGE!_ftn2

KINNISVARA

LISA 1 FOTOD

20

Eksperthinnang nr. 121-24P



KINNISVARA

21

Eksperthinnang nr. 121-24P



KINNISVARA

22

Eksperthinnang nr. 121-24P



KINNISVARA

e (e vy s

23

Eksperthinnang nr. 121-24P



'

KINNISVARA

24

Eksperthinnang nr. 121-24P



/7

KINNISVARA
LISA 2 KINNISTUSRAAMATU VALJAVOTE
Reqgistriosa:
Registiosa number 1253133
Kinnislusosakond Tartu Maakohiu kKinnistusosakond
| jagu - KINMISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katasiritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Mr. kehtivus
1 63502:001:0665 Ohilskondllke ehitists maa 100%, Hilw §225m2  Maakalastn andmed Oe wistud Kehily
maakond, Hlumaa vald, Saindmme 02.05.2004.
kdla, Saamakl vallbaas.
Il jagu - OMAMIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Mr. kehtivus
1 Eestl Vanarlk 17.09.2012 Kinnistamisavaiduse alussl sisse kantud 30102012 kehilv

Konhtunlkual Pllle Z3ar

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koomavad piiratud asjaﬁigrused (v.a. Mérked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hiipoteegid) j?nmﬁrléedsgléﬁsmusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
sendu

1 Kustutatud ametidiesanneie korras Kinnistusraamatusaaduss kehilv
5 7910 alusel 25.03.2017

2 Markus muinsuskaltseseaduse § 27 Ibkes I satestatud kehilv
ostweesdiguse kohta Eestl Vabarligl kasuks. Kul rilk
ostweesdigust el teosta, on ostueesliguse Bigustatud Isikuks
asukohajargne kohallk omavalisus. Kulbuurimalesiseks
tunnistamisa Sigusikuks aluseks on bubuunministr 10.09.199%
maanes nr 20 (RTL 15399, 129, 1757 ), kuwpaev: 10.09.1959.
4.12.2012 kinnisiamisavalduse alusel sisse kantud
18.12.2012. Kohtunikuabl Katrin Kokk

IV jagu - HOPOTEEGID
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Kande Hiipoteegid Hilpoteegi Marked hilpoteekide kohta, kande alus, Kande
M. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asubus: LAHE KInnisvara Ladne-Esstl 00
Wimi: Kar Kodu
Kuupdev: 05.07.2024 13:13:44

Kinnisiusraamaty kehtivate andmetega wivumiseks kaswiage e-kinnistusraamatut.
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LISA 3 EHITISREGISTRI VALJAVOTE
Kiilalistemaja (EHR kood 115011218)
Ehitise dldinfo

Niitaja EHR andmed

Ehitise aadress Hiiu maakond, Hilumaa vald, Salindmme kiila, Saarnaki vilibaas

Ehitisregistri kood 115011218

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus kiilalisternaja

Ormandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1920

Esmase kasutuselevitu aasta ei

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Niitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Elamu, kooli vms abihoone (12744)
mitteeluruumi pind (mZ2) 46,4

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 46,4

Ehitise mddtmed

Ndiitaja EHR andmed

Ehitisealune pind (m2) 52,0

Maapealse osa alune pind

(m2)

Kdetav pind (m2)

Suletud netopind (mZ) 46,4

Uldkasutatav pind (m2)
Tehnopind (m2)
Maapealsete korruste arv 1

Maa-aluste korruste arv

Kdrgus (m)

Absoluutne kérgus (m)

Pikkus (m2)

Laius (m)

Siigavus (m)

Maht (m3) 136,0
Maapealse osa maht (m3)
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Niitaja EHR andmed
Vundamendi liik madalvundament
Kande- ja jdigastavate puit
konstruktsioonide materjali liik

Vilisseina liik puit

Vilisseina valisviimistluse puit

materjali liik

Vahelagede kandva osa puit

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva puit

osa materjali liik

Katusekatte materjali ik eterniit

Ehitise tehnilised naitajad

Niitaja EHR andmed
Elektrisiisteemi liik virk
Veevarustuse lilk puudub
Kanalistasiooni lilk puudub
Soojusvarustuse liik kohtkiite
Soojusallika liik ahi, kamin, pliit

Energiaallika liik

tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul, saepuru vmt)

Ventilatsiooni liik

Jahutussiisteemi liik

Virgu- véi mahutigaas

Liftide arv 0
Ehitise asukoht
Kuju nr Niitaja EHR andmed
1 Mimetus
Geomeetria moodustusviis  Kaardistatud
Tudp Pind
Koordinaadid 1. 6518361.92 442561.89
2. 6518362.59 44255542
3. 651835217 442554 36
4. 6£518351.50 442560.83
5. 6518361.92 442561.89

Kuju aadressid

Hiiu maakond, Hiilumaa vald, Salindmme kiila,
Saarnaki vilibaas

Ehitisel on 1 kuju
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Ehitise osad
Osanr Niitaja EHR andmed
Ehitise osa tiip Mitteeluruum
Sissepdisu korrus
Ehitise kuju, kus hooneosa 1
asub
Ehitise osa nimetus kiilalistemaja
Kasutamise otstarve Elamu, kooli vms abihoone
Hooneosa aadress
Ehitise osa pind (m2) 464
Kdetav pind (m2)
Rdédude ja lodzade pind (mZ2)
Tubade arv
Kadkide arv
Avatud kickide arv
Tualettruumi liik
Pesemisvdimaluse lik
Gaasipaigaldis
Soojusvarustuse liik
Soojusallika liik
Energiaallika liik
Kokku
Kokku eluruume, 0,
pind (m2} 0,0
Kokku mitteeluruume, 1,
pind (m2) 464
Ehitise osade pind kokku (m2) 46,4
Kéetav pind (m2) 00
Rddude ja lodzade pind (m2) 00
Tubade arv 0
Kaokide arv 0
Avatud kidkide arv 0
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Crisinguobjekti kitsenduste majuala (kma) andmed
Legend | Kitsendusie meéijuala nihius VIO {lomai* Nmetus Ul haius Seotsd krsendusi pihjusiava objeki Seotsd VI
(mZ) nahius (kpoh
S I daw F .15 piseals h
7777 | Kaitseals hoolda KLOT 100233 KLO1 100233 | 6228.75 | Kaseal KLO1000471
p | sikaitscvbond 2590419
||______/ Muinsuskaitseala vii ZIG0TRA0ETI6 13607 2024.72 | Kmnismdlestis 13607
L kimmismilestise kv
I_____'? Ranma vii knlda 024 1022004 241022204 | 622869 | Veckogo meresaane, Marvas esuu 4102220
E}/ chituskee luvaind 13626781 mereranna sires
l':‘_\_‘j' Ranma vii knlda primnguvistnd 20241022203 241022203 | 622869 | Veckogu meresaanic, Marva-Jesuu 24102220
ﬁ/ T1I626TES mETeranna ires
* WD {kma) - Kitsenduste mijuala sdentifiimaror
Oasinguobjekt kitsenduste majuala (kma) roumiliselt Ridetod andmed
Legend Kitsendusic méjuala nihbus Ulabus {m2)
EEmr Kaitsenls hooldatay sibiknitseviiond 63875
|I_--_7 Muinsuskaitseala vbi kinmismalestise kv Mi24.T2
|
L
EE;"‘J' Banna vdi kalda ehituskeelsvddnd B128.68
=1 Ranna vhi kalda piiranguytdnd E2IR. 65
(risinguobjekti kitsendusi pahjustava objekti (kpo) andmed
Legend | Kitsendusi pdhjustava VID (kpa)® Mimetus Ulstus | Andmete haldaja Andmed Criguslikult | Tapsus
objeldti nibtus {m'm2}) registreeritud | kehtiv klass
alates {m)
Kaitseala KLOU0047] | Hiramaa kidude 622875 | EELIS (Eesti looduse 05062015 | 24002021 |4
maastikulaiizeala infosiisbeem,
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I___I_h Keskkannasgentur -
leodusobjektid
Kinnizmalestis 23607 Saamaki tuulik LMY Kubuurnmailestiste register - 27032009 26003021 |4
Muinzuskaitseamet
Veckogu meresaarte, 2024102220 L] ETAK - mmmapoon 210.M23 |4
Marva-lesuw
mereranna dres
r_".. 2 | [l kntegoaria KLO2106217 | Hinmdo rustica 1603 88 | EELIS (Eesti looduse OTOR2013 01023021 |4
|:,‘r knitsealnsed bigid ja | sustsupidsuke) infosilsbeem],
' kivistised Keeskkannaagenhsr -
loodusohjektid
— . e . . ) N
! 1 [l kntegooria KLO9107573 | Matrix natrix 204149 | EELIS (Eesti looduse 19022018 | 01022021 | 4
Il,'-‘-u._, kaitsealused higid ja [ harilk nastik) infosiisbesm,
kivistised Keskkonnaagentuar -
loodusobjektid
E'_ [l kntegooria KLOS3E017 | Platanthera 3330004 | EELIS (Eesti looduse JOEX01F (01022021 |4
kaitsealused higid ja «chlorantha infosiisbesm]),
- kivistised (rohekas kickeel) Keskkonnaagentuar -
loodusobjektid
7 m lategooria KLOS306487 | Homungia 333000 | EELIS (Eesti looduse 07082013 (01023021 |4
kaitsealused higid ja peirae infosiisiesm]),
- kivistised (kaljukress) Keskkannaagentwur -
loodusobjektid
7 m lImtegooria KLOS3 10610 | Anthyllis 3330004 | EELIS (Eesti looduse M0GH16E (01023021 |4
kaitscalused ligid ja CoCCinea infosiisbeem],
h kivistised [ veripunane Keskkannaagentwur -
koddrohiy loodusohjektid
7 m lImtegooria KLOS3040%9 | Orchis militaris 332973 | EELIS (Eesti looduse 19022018 | 001023021 |4
kaitscalused ligid ja {hall kspp) infosiisbeem],
h kivistised Keskkannaagentwur -
leodusobjektid
32

Eksperthinnang nr. 121-24P



/7

KINNISVARA

LISA 5 RENDILEPINGU VALJAVOTE

ASUTUSESISESEES KASUTAMISEKS
Mirge tehtud 16 juuni 2019

Faigimetsa Majandamise Keslmses.

Eehtib kuni 15 juoni 2024

Alus AVTS §351g1p 12

RENDILEPING NER 9-28/4
Hiliseima digitaalallkirja kuupiev

Riigimetsa Mlajandamise Keskus (registrikood 70004459). keda esmdab RME
kinnisvaraosakonna juhataja  11.062019. a |kiskkiga or 9-49/4  alusel EBEMEK
kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist Ere Kaaristu, edaspidi rendileandja,
ithelt poolt, ja

Monika Mustimets (1sikukood 46607212746). edaspidi rentnik. teiselt poolt
Keda nimetatakse edaspidi pool vd1 pooled,

sdlmisid poolte poolt 11.06.2019. a libiviidud labirdakimiste ja labirddkimiste protokolli nr
9-33/4 tulemusena kiiesoleva lepingu, edaspidi leping, alljirgnevas:

1. Lepingu lisad
Lepingule lisatakse jirgmised lisad:

1.1. Lisa 1 — Maarendileping Marge Vahteriga poollooduslike koosluste hooldamiseks,
mis lisatakse lepingu sdlmimisel;

1.2. Lisa 2 — Rendipinna iileandmise-vastuvdtmise akt, milles on fikseeritud rendipinna
seisund lepingu jdustumisel, mis lisatakse eraldi dokumendina.

1.3 Pooled viivad lepingu tiditmise kiigus vdi vastavalt muuntunud &igus- véi haldus-
aktidele teha muid kokkuleppeid. mis vormistatakse lepingu lisadena.

2. Lepingu objekt ja tahtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja rentnikule tihtajaliseks kasutamiseks lepingu
objekti - Hitu maakonnas Himimaa vallas Salindmme kiilas asuva Rehe kinnisasi
{(katastritunnus 63902:001:0577. rugi kinnisvararegistri kood KV24461. pindala
3804 m®) koos seal asuvate ehitistega, milleks on rehemaja (riigi kinnisvararegistri
kood KW24461H1) ja laut (rugi kinnisvararegistri kood KV24461H2) ning
Saarnaki  wviilibaast  kinmisasi  (katastritunnus  63902:001:0666, g
kinnisvararegistri kood KV33184, pindala 6242 m?) koos seal asuvate ehitistega,
milleks on saun (riigi kinnisvararegistri kood KV33184H?2), kiilaliste maja (riigi
kinnisvararegistri kood KV33184H3) ja pukktuulik (rigi kinmisvararegistri kood
KWV33184H4) koos nende juurde kuuluvate piraldiste ja inventariga (edaspidi
nimetatud koos kui rendipind).

2.2 Rendipinna  iileandmine rentnikule vormustatakse  kmjaliku  iileandmise-
vastuvdtmise aktiga, millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Uleandmise-
vastuvotmise akti allakirjutamisega loetakse maatiiki otsene wvaldus rentnikule
iileldmuks.

2.3. Leping jéustub lepingu allakirjutanusest ja kehtib kum 15 juuni 2024 a. (incl).
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2.4 Lepingu allakirjutamisega rentnik kinnitab, et on kohapeal pisavalt ja igakiilgselt
tutvonud  kasutusse antava rendipinnaga. tutvunud lepingn lisadega ja omn
eelmimetatud andmete alusel teadlik kasutusse amtava maatiiki pailmemisest,
ligipadsu viimahistest, sunmsest ja piridest ning soovib rendipinda just sellises
seisukorras, koos selliste nduetega, kohustustega ja piirangutega kasutusele vitta.

3, Rendi maksmise tingimused

3.1. Bentnik on kohustatud tasuma rendileandjale tasu rendipinna kasutamise eest 500
(vilssada) enrot aastas (edaspidi remt), ks kord aastas vastava aasta 30. juouniks.
EBendihind sisaldab kdiki seadusest tulenevaid makse. 2019. aasta eest on rent 300
eurot. 2024, aasta eest on rent 200 eurot, mis tuleb tasuda 3 1. maiks 2024,

3.2. Bentnik on kohustamd rendilepingn perioodil tasuma tiiendavalt rendile rendipinna
kasutamisega seotud kirvalluvlud, jubul lumi need teldvad. Lisaks on rentnilul
kolmstus heida omal lmlul korras rendipind ja nitta hoonete dmber olev ala.
Eentnil: laseb teostada korstnate pilhkimise ming Sigeasgselt tulelmstutite kontrolls
ja hoolduse.

3.3 Bentnik ja rendileandja tasaarvestavad rendi ja rentnilm poolt rendipinnale tehtnd
investeeringnd, kmi rendipinnale tehtavad parendused ja mwndatused ning selleks
vajaminevad kuled on eelnevalt kirjalikmlt rendileandjaga kooskélastatnd.

3.4 Pendi véi kirvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% tasumisega vitvitatud sommast iga kalendripdeva eest.

4. Tagatisraha

4.1. Bentnik on tasunud lepingnst tulenevate rendi- vii mumde nduete tagamiseks 100
(ikssada) ewrct  (edaspidi  tagarisraha). rendileandja  pangakontole
EEZ81010002021370008 enne lepingu sélmimist. Rendileandjal on digus tagatis-
raha kasutada lepingu Bppemisel Rendileandja tagastab rentnilmle tagatisraha 2
(kahe) kom méddumizel arvates lepmen Bppemise lnmpievast, ki rendileandja et
ole esitanmd rentmilm vastu lepingust tulenevat nduet. Tagatisrahalt ei maksta
rentnikule intresse.

5. Rentniku kohustused
Eentnik kohnstub:

5.1. Tasuma tahtaegselt renti ja kérvallmlusid, samuti nmid lepingn jargselt tasnmizele
lmhvaid summasid;

5.2. Lubama rendileandja esindajaid koos rentnikm esindajaga takistamamlt rendipin-
nale lepingutinginmste tditmise kontrollimiselrs ja Gilevaatuseks. Fentnilmpoolsets
rildmmiste avastamisel teeb rendileandja vastavad ettelirumsed, mis on remtnilmnle
kolmstuslibnd, ning vajaduse korral votab tarvisele abindud riklomiste kdrvalda-
miseks ja riigile kahju teldoinise viltimiseks;

5.3. Tagama rendipinna sdilinise, ohwiuse, korrashom ja heaperemeheliln kasutamise;

54 Tamtma rendipinna kasutamisel kdiki heakorra-, ohwtustehnilza-,  tuleohutuse-
keskkonna- ja mminsuskaitsendudeid, viltides oma tegevusega kdiki kahjulikke
méjusid inimeste tervisele, rendileandja varale ja looduvskesklkonnale ning
likvideerima ja hiivitama koheselt tekiinud kahju;

5.5 Pakluma teenvseid kvaliteetselt viisil mis el kahjustaks lmidagi rendileandja
mainet ega huve;

5.6. Teavitama koheselt rendileandja esindajat kdigist rendipinnal toimuvvatest
avariidest ja dnnetus- ja kahjuteldoimise jubhtumitest;
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5.7 Tagama rendipinnal ja selle lHhimas #mbiruses heakorra ning  vajaduesel
jadtmelkditnse;

5.8. Eooskdlastama emnne rendipinnale rajatiste vOi muunde esemete paigaldamist see
eelnevalt kirjalikln taasesitamist viimaldavas vormis rendileandja esindajaga;

5.9 Eoposkdlastama kbik rendipinnale tehtavad parenduvsed ja nmudatused eelnevalt
kdrjaliklu taasesitamist véimaldavas vormis rendileandja esindajaga;

5.10 Tagastama rendipinna lepingn 1&ppedes seisundis. mis vastab rendipinna
lepingukohasele kasutamisele kirjalikm vara ileandmise akti alusel;

511 Lubama kasutada Tartu Ulikooli Eesti mereinstitoudil rendipinda rifkliku
kalaseire teostamisel igal aastal ajavabemilml 25 juuoli luni 8 aunguost
maksimaalselt 8 pdeva ulatuses, millest teatatakse lun aega ette. Lisaks mvisele
regulaarsele kalaseirele kasutab Tartu Ulikooli Eesti mereinstitunt rendipindu eri-
projeltide puhul ka teistel aastasegadel, teatades sellest ette kaks kuund
Eriprojektide t66de piklus on orienteeruvalt kolm paeva;

512 Lubama lepingn kehtivuse ajal Saarnaki laml looduskaitselisi vi teaduslikde
téid teostavatel isikutel kes teatavad sellest ette kaks koud, hooneid vajaduosel
kasutada rentniku poolt kehtestatud tase eest ja ei tohi takistada oma tegewvnsega
kuidagi Keskkonnaameti loal ldbiviidavate looduskaitseliste vii teaduslike t55de
teostamist kogo lam vlatuses;

513 Arvestama asjaologa, et Saarnalsi vilibaasi kinnistm on 0.31 ha sunmse maa-
ala uvlatnses koormatud tihtajalise maarendilepinouga poollooduslike kooshiste
hooldamiselrs. Leping kehtib kuni 31. oltoobrini 2024, a.

514 Tagama rendipinnale avalilkdmse junrdepissu sfilimise;

515 Arvestama Rendipinda kasutades kdigi looduskaitseseadusest, Vabariigi
Valitsuse 22.05.2015 médmsega o 57 _Himmaa laidude maastitukaitzeala kaitse-
eeskirjast”, muinsuskaitzeseadusest, kmltvuriministri 10.09.1999 mégmsest or 20
LKuluorimilestiseks tunnistamine” tulenevate piirangute ja kohustustega.

6. Rentnikn digused
Bentnilml on Signs:
6.1. Saada rendileandjalt teavet otsustest, nus mdjutavad lepingy tatoist:
6.2. Iseseisvale tegevusele rendipinnal.

ERendileandja kohustused

Eendileandja kohustub:

7.1. Andma rendipinna rentnilw kasutusse ja valduse iile lepingu jdustumise];

7.2. Oma Siguste ja kohustuste titmisel segama vimaliknlt vihe rentniln tegewmst;

7.3. Teatama kirjalilnlt rentnilule rendipinna vidrandamisest voi piiratud asjadigusega
koormamisest 10 (kilmme) kalendripieva jooksul alates omandi fileminelust w51
vastava kande tegemisest kinnistusraamatisse;

7.4 Esttama pretensiconid, mida tal on Siguns lepingn kohaselt rentnikule esitada 3
(vile) tddpdeva jooksul arvates pHevast, mil ta sai teada v8i pidi saama teada
sindmustest vOi asjachidest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

8. Lepingu lippemine ja erakorraline iilesiitlemine
8.1. Leping 1opeb tihtaja 1dppemisel.
8.2, Fendileandya v&i rentnik viivad lepingu igal ajal iiles Selda. teates sellest teisele
poolele ette vihemalt 3 (kolm) kund.
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8.3. Pendileandja vdib rendilepingu koheselt iiles Selda kui ilmneb, et rentnik ei ole
kinni pidanud kehtivast looduskaitseseadusest ja Vabariigi Valitsuse 22.05. 20135
madimsega or 57  Himmaa laidude maastikukaitseala kaitse-eeskirjast™, mminsus-
kaitzeseadusest, mlhmriministrs 10.09.1999 médmsest nr 20  Kulhurim&lestiseks
tunnistamine™, vO1 el tiida oma lepingulisi kolustusi piisava hoolsusega vdi kah-
justab ololiselt rendileandja mainet ja hove. Nimetatud pShjustel rendilepingn
iilesiitlemise] rendileandja rentnikmle tehiud parendusi ei hiivita ja rentnilm] puedub
&igus tehtnd parenduste nduet esitada.

8.4 Lepingu 13ppemisel on rentnik kohustatud tagastama rendipinna rendileandjale
seisukorras, mis vastab selle lepingukohasele kasutamisele, arvestades lepingust
tulenevaid peolte kohustusi ja vastutnst ming rendipinna fidsilist knlomist ning
poolte koldmleppel rendipinnale jietavaid imberehiinsi ja smudatsi Rentnilr
peab rendipinna enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja teistele
isilmtele kmuhivast varast.

8.5. Pendipinna tagastamine rendileandjale vermistatakse lirjalilult dleandmise-vastu-
vitmuse aktiga, millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Rendipinna iile-
andmise-vastuvdtmise akt lisatakse lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastu-
vitmise akti allakirjutamisega loetakse rendipind rentnikn poolt tagasi antuks. Kui
rentnik hoidub kdrvale rendipmna fileandmise-vastuvitmise aldti allkirjastamisest,
on rendileand)al digus akt alla kirjutada fihepoolselt.

8.6. Biigi omandidiguse 13ppemisega maatiikile jddb leping jdusse ka uwpe omanilun
suhtes, kui seadustes e1 nihta ette teisits

9. Poolte vastutus

0.1. Bendipinna rendileandjale tagastamisega vidvitamizel lepingn 15ppemisel kolustub
rentnil: malksma leppetrahvi alljfrgnevalt:

0.2, Tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu file maaratud tihtaja — 1 (iks) % aasta
rendist iga viivitatud pieva eest;

9.3. Tagastamisega viivitamise korral dile 1 kuun - 3 (kolm) % aasta rendist iga
viivitatud pieva eest;

9.4 Pendi viéi korvalkulude eest tasuvmisega vilvitamisel on rentnik: kohustatud tasuma
rendileandjale vivist pool (0.5) %o Sigeaegselt tasumata sumumast iga viivitatud
pédeva eest.

10. Poolte esindajad ja kontaltandmed
10.1. Rendileandja esindaja on RME kinnisvaracsakonna haldusspetsialist Merike
Onemar. tel 327 6644, e-post merike onemar@rmk ee
10.2. Rentnilm  esindaja on  Monika DMustimets, tel 5668 09788 e-post
monikamustimetsi@ gmail com.
10.3. Pooled kohustuvad temneteist esimesel viimalizel informeerima oma esindaja
vii tema sidevahendite muntumisest.

11. Teadete edastamine
11.1. Lepinguza seotud teated edastatakse telefoni teel w81 e-kirja teel poole lepin-
s margitud e-posti aadressile. Kontaktandmete omutusest on poeol kohostatud
koheselt informeerima teist poolt.
11.2. E-kirja teel edastatud teated peetalse kittesaaduls alates teate edastamisele
jirgnevast toopéevast.
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11.3. Lepingust taganemize vd1 lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu
riklmmisel teisele poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis.
Kirjalikn vormiga on virdsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dolm-
ment. Viimane vormindue on taidetud ka jubpl kuvi teade edastatakse e-kirja teel.

12. Mund tingimused

12.1. Poolet wahel lepmngun tditmumsest tulepevad wvaidhised lahendatakse
libirddkimiste  teel Kolklmleppe miftesaavutamizel lunluvad  wvaidlused
libivaatamisele Sigusaktidega kehtestatud korras.

12.2. Lepingu tingimmsi voib mwuta voi tilendada poolt kijalikunl koklmleppel
villja arvatud jubtudel, kui lepingn muntmise vajades tuleneb digusaktide nmntu-
misest. Jubml lmi lepingy mwutmise vajadus tuleneb Sigusaktide mmuwtumisest,
teatab rendileandja sellest rentnilule kirjalilmlt 1 (iiks) kuw ette.

123, Lepingu vdi juba jdustuond lepingy lisade muntmine ja tiiendamine vormis-
tatakse lepingu lisana.

12.4. Lepingus reguleerimata kdiisimmste labhendamisel juhindovad pooled
metsaseadusest, rugivaraseadusest. viladigusseadusest ja teistest digusaldidest, mis
vastavat kiisimmust regnleerivad.

12.5. Leping jdustub selle allakirmtamise hetkest ja kehtib lum lepinguliste
kolmstuste tdtmisen: mdlema poole poolt.

12.6. Leping on alllirjastatud poolte poolt digitaalselt.

Poolte andmed ja alllirjad

Rendileandja Rentnik
Eiigimetsa Majandamise Keslms Meonila Mustimets
Registrikood 70004459 isikulood 46607212746
Sagadi kiila, Haljala vald Waksali 21-10
45403 Lasne-Viu maakond 50409 Tartz
Tel 6767500 Tel 3668 9738
E-post: rmk@rmi:. ee E-post: monikamustimets@ email com
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastamd digitaalselt)
Ere Kaaristu Monika Mustimets
Kinnisvaraosakonna
kinnisvaralepingute spetsialist
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VASTAVUSKINNITUS STANDARDI NOUETELE

Hindaja:

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte
kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab v&i kui see on vajalik
kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud s6éltumatu hindajana

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.
Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tbesed ja korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallilisid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Labivaataja:

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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